BAI-PLANUNG GmbH&Co KG - Mainzer StraBBe 117 - 65189 Wiesbaden

Gebdudemanagement

Bau- und Planungsamt

z.Hd. Frau Kaiser / Herrn Meissner
Konig-Adolf-Platz 2

65 510 Idstein Wiesbaden, den 01.03.2018

Projekt: Willi — Mohr — Halle
Raiffeisenstrafle 1, 65510 Idstein Heftrich
Hier: Fachtechnische Stellungnahme zur baulichen und
energetischen Bewertung der Dachflédchen

Sehr geehrte Frau Kaiser,
sehr geehrter Herr Meissner,

Zu dem o.g. Gebdude soll eine fachtechnische Stellungnahme zur baulichen
und energetischen Bewertung der Dachfléchen erfolgen.

Bei der Willi-Mohr-Halle handelt es sich um eine Mehrzweckhalle Baujahr
1957, mit Anbauten bzw. baulichen Anderungen in den Jahren 1965, 1971
und 1980. Das Gebéude ist ein Massivbau mit Hauptdach in
Holzkonstruktion und bei den Anbauten mit massiven Flachdichern.

Bild 1: Gesamtgebéude
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Grundlage fiir diese Stellungnahme sind eine vor Ort Begehung der
Liegenschaft am 16.10.2017 mit Abgleich von iibergebenen Planungsdaten
(stichprobenartig — keine Flichenpriifung), ein Drohnenflug iiber das
Gebdude mit Foto- und Videoaufnahmen der Dachflichen am 15.02.2018,
sowie der am 12.01.2018 erstellte Energieausweis, anhand von Gas- und
Stromverbréuchen der letzten 3 Jahren.

Es erfolgten keine Bauteil6ffnungen im Bereich der Flachdicher.

Konstruktion: »

Bei dem Dach des 2-geschossigen Hauptgebiudes handelt es sich um ein
Satteldach (Pfettendach) mit Eindeckung aus Welleternitplatten. Das Dach
ist ungeddmmt, die oberste Decke zum nicht beheizten Dachgeschoss
(teilweise nicht begehbar) ist nachtréiglich mit Mineralwolle d=14cm,
oberseitig alukaschiert, gedimmt worden.

Die seitlichen Anbauten sind 1-geschossig Flachdachbauten. Der
Giebelseitige Anbau, sowie der riickwirtige Anbau (Kegelbahn) haben auf
den Flachdéchern eine Bitumenabdichtung mit Dachbahnen. Der Anbau
Eingangsseite hat iiber dem Flachdach ein flach geneigtes Pultdach mit
Welleternitplatten als Eindeckung.
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Stellungnahme:

Die Ddmmung der obersten Geschossdecke des Hauptgebiudes ist in
Teilbereichen mangelhaft verlegt, bzw. nachtriglich verschoben,
zuriickgeschlagen und die oberseitige Alukaschierung beschidigt worden.
Die Dacheindeckung weist von innen gesehen augenscheinlich keine
direkten Undichtigkeiten auf.

Bild 2:
Démmung oberste Geschossdecke zum nicht beheizten Dachgeschoss
Alukaschierung der Dammung oberseitig beschidigt
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Bild 3:
Mangelhafte Verlegung der Démmung oberste Geschossdecke
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Bild 4:
Unterseite Dacheindeckung aus Welleternitplatten, keine offensichtlichen
Undichtigkeite
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Bild 5:
Unterseite Dacheindeckung aus Welleternitplatten, keine offensichtlichen
Undichtigkeiten
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Bilder Drohnenflug:

Gesamtanscht
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Draufsicht Dach giebelseitiger 1-geschossiger Anbau + Teilbereich
Hauptdach
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Draufsicht Satteldach Hauptgebédude
In der Flache keine augenscheinlichen Meéngel

e

(A

| 4l v:" )“,‘fﬂ} ;v,t‘[f',i‘.'z"l";‘"}"
(O 1 e
AN i Hmliuﬂlllmll;

i

Anschlussbereich Dach-Kaminaustritt in Vergangenheit ausgebessert
Trauf- und Ortganganschliisse augenscheinlich in Ordnung.
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Draufsicht riickwértiger Anbau (Kegelbahn)
In der Fléche keine augenscheinlichen Méngel der Bitumenabdichtung
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Riickwértiger Anbau — Anschlussbereich Bitumenabdichtung an aufgehende o :;AC': e

Bauteile ohne erkennbare Méngel
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ach Anbau (Duschen Umkleiden, etc.)

Giebelseitige Ansicht — Flachd
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Dachabdichtung giebelseitiger Anbau augenscheinlich in Ordnung (keine
aufgehenden Nahte, keine Risse in der Abdichtung)
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Dachabdichtung giebelseitiger Anbau mit Anschluss an Hauptgebdude
ohne offensictliche Mgl
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Pultdach strassenseitiger 1-geschossiger Einbau mit Anschluf an
Hauptgebéude — augenscheinlich in Ordnung
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Zusammenfassung:

Bauliche Bewertung der Dachflichen

Dacheindeckung Welleternitplatten

Die Dacheindeckung aus Welleternitplatten zeigt in der Fliche
augenscheinlich keine Undichtigkeiten. Anschliisse an aufgehende Bereich,
Ortgang- und Traufausbildung scheinen ebenfalls in Ordnung. Die
Anschlussbereiche an den Kaminaustritten wurden ausgebessert. Die
Dacheindeckung befindet sich dem Alter (ca.50-60Jahre) entsprechend in
einem ordentlichen Zustand. Eine Erneuerung der Dacheindeckung ist aus
unserer Sicht nicht erforderlich.

Dacheindeckung Bitumendachbahnen Flachdachbauten

Die Verlegung der Bitumendachbahnen in der Fliche, die Nihte und
Anschliisse an aufgehende Bauteile (Dachkuppeln, Winde, Liifter, etc.)
scheinen augenscheinlich in Ordnung.

Aufgrund der Konstruktion sind Flachdécher, im Gegensatz zu geneigten
Déchermn, stérker den klimatischen Bedingungen ausgesetzt, sodass es durch
die auftretenden thermischen Spannungen leichter zu Rissen, Porositit der
Abdichtung kommen kann.

Es wird eine Reinigung, sowie eine Inaugenscheinnahme der Dachflidchen
durch einen Dachdecker empfohlen mit, falls erforderlich, partieller
Ertiichtigungen mittels Bitumen, oder Fliissigfolie.

In diesem Zuge konnten durch den Dachdecker 2-3 Bauteil6ffnungen im
Bereich der Flachdécher erfolgen, um den tatséichlichen Bauteilaufbau zu
kléren und zur Priifung, ob eventuell eine Hinterldufigkeit der Abdichtung
mit Wassereintritt erfolgt ist. Der Einbau von Revisionsstutzen als
zukiinftige Kontrollpunkte der Dachkonstruktion wird empfohlen.

Desweiteren wird der Abschluss eines Wartungsvertrages (2x jahrlich
Frithjahr+Herbst) mit einer Dachdeckerfirma empfohlen, um eine
regelméfBige Dachbegehung zu gewihrleisten und Schwachstellen rechtzeitig
zu beheben.
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Energetische Bewertung der Dachflichen

Die oberste Geschossdecke zum nicht beheizten Dachraum des
Hauptgebéudes ist gedimmt.

Die Ausfiihrung der Dammung ist mangelhaft, hier wird empfohlen die
vorhandene Verlegung der Dimmung von einem Fachunternehmen
liberarbeiten zu lassen.

Bei den Flachddchern erfolgten keine Bauteiloffnungen. Uber die
vorhandenen Aufbauten liegen derzeit keine Angaben vor. Kldrung kénnte
durch Bauteilaufbauten durch den Dachdecker erfolgen.

Die Verbrauchswerte Gas- und Strom liegen gem#B Energieausweis vom
12.01.2018 weit unterhalb von Vergleichswerten dieser Gebsaudekategorie.

Ausschnitt Energieausweis:
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Eine energetische Ertiichtigung der Dachfldchen zur kostengiinstigen
Verbesserung der Energieeffizienz ist aus unserer Sicht nicht méglich.

Eine energetische Ertiichtigung der Dachflichen kann nur in Zusammenhang
einer notwendigen Erneuerung der Dacheindeckung (Hauptdach), bzw.
Dachabdichtung (Flachdé4cher) empfohlen werden.

Bei dem Hauptdach wire eine Vollsanierung zum Beispiel der Austausch der
Welleternit-Dacheindeckung durch geddmmte Sandwichelemente, oder
Ahnliches. Hier miiten jedoch alle AnschluBbereiche im First-, Trauf- und
Ortgangbereich iiberarbeitet werden, inkl. winddichter Anschliisse, da die
Déammebene von der Kehlebene nach oben in die Dachebene verlegt wird.
Bei den Flachdéchern wiirde eine Vollsanierung, anstelle der Verlegung von
Sanierungsbahnen tiber die vorhandene Bitumenabdichtung, den Riickbau
des vorhandene Dachaufbaus und neuer Dachaufbau mit Gefilleddmmung
und kunststoffmodifizierter Bitumenabdichtung, oder gleichwertig,
bedeuten.

BAI

PLANUNG

Objektplanungs- und
Ingenieurgesellschaft
——

BAI-PLANUNG
GmbH &Co KG


Erhard Walter


Zusammenfassend kann eine Empfehlung zur Vollsanierung mit
energetischer Ertlichtigung der Dachfldchen zum jetzigen Zeitpunkt nur aus
Klimaschutzgriinden zur Einsparung von CO2 ausgesprochen werden.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

1.A. Dipl.-Ing. (FH) Nicola Feucht
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